Indledning

Den grund, som kommunen her kan tibyde,
ligger ved Hybenhaven i Elsted.

Der er ca. 12 km til Arhus Centrum.
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Salgsvilkar

Betaling for grunden

Grunden kabes kontant, eller De kan vaelge at betale 20% af
kgbesummen, nar grunden overtages.

Restkobesummen betales med otle lige store afdrag Gl juni og
december terminer, idet restomiden forrentes med 2% over
MNatlgnalbankens diskonto.

Betzling for grunden forfaldear, nar grunden overtages,

¥ammunen skeiver skadet, mens De betaler omkastningeme
ved tinglysning samt egne advakatomkostninger

kaber betaler beregnede skatter og afgifter | forheld til det,
arealet ville veers palignet som et privat arsal.

Byggepligt
Grunden ma ikke viderssmiges i ubebygget stand.

Byggeri pa grunden skal vazre pabegyndt inden 2 &r og vaore
faerdiggjort inden 3 4r. Safremt byggepligten ikke overholdes,
skal grunden tilbagaskpdeas il kemmunean.

Ved tilbageskedning skal der foretages en ejendomsmargler-
vurdering af grunden, Hvis'grunden er stegel | veerdi, skal den
tilbageskedes bl ksbesummen.

Huis grunden er faidet | vardi, skal don tilbageskades ti den
vurderede vaerdi, Alle wdgifter Ul tilbageskadningen affneldes at
grundejeren.

Veje, stier og grenne omrader

Viej-; stianteeg og grenne omrader uden for grunden bliver
anilagt af kammunen i ovarensstemmelss med det godkendte
projekt. Disse anlzeg bliver overdraget grundeferforeningen,

Kommunen anlazgger en 3 m bred overkorsed til grundaen, nde
byggemadningen feerdiggares, se | ovrigh overkorsler under
nyttige links pd Grundsalgs hjemmeside www.aarhus.dk/grund-
salg.

Det forudsattes, at placeringen er-anvist af grundejeran, Hvis
byggeriet forst pabegyndes efter byggemedningens fardigge-
relse, ani@gges overkorslen al grundejeran fur egen regning.

Hybenhaven er privat f=llesvei.

Salgsvilkar @



Telefon og TV

Udgifter i forbindelse med talefen- og TV-forsyning er tkke in-
kiuderel | grigen,

Grundejerforening

ifofge Inkalpian ne 771 skal der stiftes 2n grundﬂjﬁ:rfl__nrnmng til
at varetage de felles grundejerinteresser | lokalomraget.

Kommunen betaler grundejerforeningen et bidrag pa 50.000 kr.

Bidraget udbetales farst, nar foreningen har overtaget veje,
stier og granne omrader.

Grundejerfareningen for omradet er berettiget bl at fa oplyst
navn og adresse pa kabere af grunde indenfor foreningens om-
rade

Bygagetilladelse

Die kan f@ neermere oplysning om byggesagsbehandlingsn hos:

Arhus Kemmune
Bvgningsinspekiaraiel
Kolkvasrkswe) 10
2000 Arhus C

TIf. 8940 §330

winw.aarhus.dk/byggeri

Servitutter m.v.

Falgende servitutier er-tinglyst pa ejendommen:
14122006 Lokalplan nn 771

14, 12,2006 Suppl. O] lokaiplan-ne. 771

03.09.2007: Servitut om forbud mod videresalg | ubebyaget
stand samt byggefmist og renholdelss

Senvitul orm eflebsledninger wedr, Hybenhaven 2, 4,5, 14, 18

Generelt

For grunden er udarbejdet et parcelkart.

Den viste placering af stikledninger, kabelskabe, belysnings-
master m.yv. er vejledende og bor kontrolleres inden bygoeriet
plantxgges.

Salgsvilkar




Forsyningsselskaber

Elforsyning
NEGI

Dusager 22

8200 Arhis N
TIF.-8739 0404
wWiww, nirgi.dk

Tilslutningsbidrag er bet@it.
Elcabel feres frem til grunden,
Kober betaler stikledning p& grunden.

Kloakforsyning
Erhus Kommune

Vard og Spiidevand
Bautava) 1

8210 Arhus v

TiIf, 8940 18G0

s, aarbusvand. di

Tilslutningsbldrag er betall,
Rean- og spildevandsstik feres frem ol grunden.
Kaber botaler stikledninger pa grunden.

Vandforsyning
Arhus Kommune

Vand og Spildevand
Bautave] 1

8210 Arhus V.

TH. 040 1800
wiww.aarhusvyand.dk

Tilslutningshidrag ar betalt.
Vandstik fores frem til grunden.
Kpber betaler stikledning ph grunden.

Fijernvarmeforsyning
Lystrup Fjernvarme A.m, DA,
Hovmarken 2

8520 Lystrup

TIF, BE22 1699

wwwy Iystrupfjernvarme.dk

Tilslutningsbidrag er ikke betait.
Fiernvarmestik fores frem til grunden =
kKaber betaler tilsiutningsbidrag og stikledning pa grunden.

Forsyningsselskaber @



Jordbundsforhold

Fundering

P& grunden er udforl geoteknisk praveboring. Borzprofilen med
forkiaring giver de vigtigste retningslinier for funderingen.

En provebsoring giver kun ot pracist billede af funderingsfor-
haldene pa borestedet. Vi vil derfor anbefale, at De - for egen
regning - far faretaget en supplerende Undersegelse, nar plan-
la=gningen af Deres byggert er Lilstraekkeligt fremskredel.

Der gives ikke refusion for normalt funderingsarbe)de.
Til normalt funderingsarbe)jde regner vil

al udskiftning af muld elier fyid @l 1 mater under den
salgte grunds terrsen pa salgstidspunktet,

Bl ekstra funderingsdybde for at impdegd udtarnng af
evenmells vdtormingsielsomme aflejringer,

) fundamentsforstackning (armering, betonforstarkning
o. lign.} pa grund af svag eller uensartet besrecvne eller
pﬁ grund af tungt byggen eller punktbelastning,

(& simpal vandlansring fra udgravninger,

&) emixegning af fungerende draznledninger, som matee
findas pa grunden.

Ansvar

Kommunean J:Ie':itager cig ikice ansvaret for jordbunden, og O har
intet krav pa at f2 deekket eventuaile ekstraudgifter p2 grund af
jardbundens beskaffenhed.

Viser det sig, at Do vil 13 betydelige udgitter, fordi funderings-
forholdene er vaasentligt dirligere end normalt, er vi imidiertid
villioe til at forhandle om en kulancemassig refusion af ekstra-
Ldgifter,

Ekstrafunderingsarbejder og: pris skal godkendes af kommunen.

Dar yvdes lkke refusion for de farste 3.000 ke &l ekstrafunde-
ringsuggifierne.

Der kan heller ikke opras refusion for mindre bladbundsom-
radir der ikke begreenser anvendelsen al grunden afgarende,
hwis byggeriet tiiretielaesgges derefter,

Der kan kun opnas refusion for ekstratunderingsudgifter tl byg-
geri, der kreever byggetilladelse.

Der gives saledes ikke refusion for ekstrafundenngsudgifter §
forbindelsae med opforelse af garager/carparte, udhuse, parke-
ringsanizeg, voje, overkorsier eiler lekniske installationer herun-
der dybtliggende kicakledninger m.v.

anmodning om refusion skal sendes til Grundsalg, nar forhol-
dene er konstaterst, s Byggemodningsafdelingen kan A mu-
lighed for at kontroliere omfanget afl ekstrafunderingen. Vi skal
tiave mulighed for at se udgravningerne; inden sandpude ollor
andri foranstaltninger udfores.

Jordbundsforhold @



Hvis Derejser krav om refusion, skal der fremsendes folgende
dokumentation fer arbejdet igangseettes:

. Flan visende bygningens placéring pa grunden og guly
kote i DVRS0.
L Rapporter far geotekniske undersogelser og bdgrav-

ningskontrol,

" Opaerelse over de mangder, der farventes at medga til
ekstra fundering samt enhedspriser for ydelserne,

Forurening

Brhus Kommune ar ikke bekendt med; at jorden er forurenet.

Der ar foretaget forureningsundersogelse af lokalplanomradet,
lorden er vurderat g analyseret. Analysen viser, al jorden,
efter Mihostyrelsens kriterier, er ren ag kan disponeres frit,

Veelger De at bortkare ren jord fra byggemadningsomradet til
jordtip eiler deponering, ydes der ikke refusion herfor.

1 forbindelse med bortskaffelse af overskudsjord kan De kon-
takte Erhus Kemmune, Natur og Miljo og fé& anvist, hvor jorden
kan modiages.

Hvis De mod forventning finder milieforurenede stoffer 1 jorden,

skal arbejder standses og forureningen anmeldes tl:

ﬂ.rhus Kommiune
Matur og Milin
Groandalsyed 1
B260 Viby 1.

T B0 2755

wiww, aarhuskommunedkfportal/erhverymiljoe

Ansvar

Kammunen patager =lg som udgangspunkt ikke ansvaret for
eventual forurening pa grunden; som vi ikke er bekendt med.

Viser det sig, at De vil {8 udgifter, fordl jorden er forurenet, er

vl imidlertid villige ol -at forhandle om en kulancamaessig refu-

sipn af ekstraudgifter eller avéntuelt tage grunden tiloage, hvis
udgifterne El at fjerne forureningen & betydelige.

Kun nodvendige foranstaitninger kan dannée grundlag for en
refusion.

Anmodning om refusion skal sendes Ll Grundsalg, nar forure-
ningen er konstateret og inden der foretages feranstaltninger.

Betaling

Ekslraudgifier refunderes farst, nar arbejdel er wdfort og god-
kendt.

Jordbundsforhold @



Arkzeologi

Moesagird Musaum
Moesgard Allé 20
EZ270 Hejbjérg

TIE. 8942 11040

WAL roesmius, di

Moesgard Museum har foretaget en arkaeologisk vurdering af
grunden. Rapporten fra museet giver en beskrivelse af disse
forhold.

Hvis der under byggeriet treeffes pd jordfaste fortidsminder eller
spor heraf, skal arbejdet standses og fundet anmekldes til avan-
nEEvnla milseun.

Jordbundsforhold @
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Matr. nre. 12b, 12gz, 12ge, 1Zhd
12hk, 12hm og 14cn
Elsted By, Elsted
Joar: SO1200
JAATS
Deklaration

om
aflebsledninger m.m.

Underiegnede ejer af matr. nre. 12b, 12gz, 12ge, 12hd, 12hk, 12hm og 14cn Elsted By, Elsted he-
stammer herved bindende for nuvasrends og fremtidige ejers af naavnte ejendom:

1. De pa ovennavnie ejendom beliggende offentlioe regn- og spildevandsiedninger og regn-
vandsbassin med tiiherende brande og bygvasriker som vist pa vedhaeftede deklarations-
kaort udfzerdiget | november 2007, skal respekteres. Der skal gives de - til enhver tid beret-
tigede - adgang lif eftersyn, rensning og vediigeholdelse, herunder om formedent opgrav-
ning til ledningerne mod beheng retablerng.

2 Uden forud indhentet tilladelse fra Arhus Kommune, Teknik og Milje er det ikke tifladt at
bvage, plante starre treeer eller buske samt foretage terregnraguleringer over aflebs- og
vandiedningerma og brande eller naermere disses midte end 2.00 m, eller overhovedet al
Ivaerksestte noget, der er il skade for ledninger og brende slier tl hinder for deres rangning
gller vediigenoldeliss

3. Adgangsvej tl regnvandsbassin edizmgges | 4 meters bredde, som vist pa deklarationskort
Der skal stedss viere fni adgang for Kerende trafik pa adgangsvejen. Vedligehcldelzse af
adgangsvejen, herunder vintervediigeholdelze, pahviler gjeren af gjendommen, Adgangs-
vejen skal holdes plam og korefast for Bn slamsuger

4. Regnvandsbassinel udlasgges, som visl pd deklarationskortel. Funkliongén af regrivands-
nassinet skal stedse vaere uforstyrret. og der ma ikke bygges, baplantes eller forstages
terranreguleringer naermere skraningstop/udvendig skraningsfod end 200 m

5. Vedigeholdelsen af bund og skraninger 1 regrnvandsbassinet, herunder kiipning af grees-
pevoksning minimum 2 gange arigt og oprensning af grene, blade, grasklip m.m., pahviter
eleren af arealet. Det pahviler endvidere ajeren at sikre, at bassinets veluman og udform:-
ning svarer fil projekist

. Dier ma fil enhver td tales d= ulemper, der kan vaere forbundet mead eventuelle fremtidigs
aftersyns-, reparations- og vedligeholdelsesarbejder. Erstatning for eventuel herved for-
voldt skade fastsssttes | mangel af mindelig overenskomst af uvildige personer udmeldt af

wearwy Jnndinapakioalirmost gk
g ARKILIS ERARDE BN M
Wendrraadn B - H 100 Aihie © Adelgode B8 - BEAD Skondarkog Efedhosgeos 100 BI00 Oidgm
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retien

i Pataleretten tilkommer Arhus Kommune v Teknik og Milie

8. Idet der mad hensyn til de pa ejendommene twvilende servitutter og pantehaedtelser henvi-
ses til giendommeneas blade | tingbogen, begeeres narvesrende deklaration tingiyst servi-

tutstiftende pd matr. nre. 12b, 12gz, 12g6, 1Zhd, 12hk, 12hm og 14en Elsted By, El-
sted.

B v S

Som sjer af matr. nr. 14cn:

Lars Bogen Eriing Fyberg
fi Grundesjerforeringen Elsted Osted
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Matr.nr. 12b 13.06.00P21/POB/07/02448
Elsted By, Elstied Sjum

Anrmaelder;

Arhus Kommune
Planlzzgning og Bygger
Sshratariatet
Kalkveeriswe] 10

8100 ArhusC

TIF. 8940 2530

Afgift: 1.400 kr.

=

ORIGIHAE B 1) e R

DEKLARATION

Brhus Kommune bestemmer forpligtende for efterfalgende ejere af parcelhusgrunde, ud-
stykket fra matr.nr. 12h, Eisted By, Elsted, folgende:

1. Forbud imod videresalg af parcelhusgrunde
En parcelhusgrind ma Ikke salges videre til en ny ejer, figr den er bebygget med
et fritliggende parcelhus.

E 2 Byggepligt
Eieren af en parcethusgrund er forpligtel til at pabegynde opfareisen af et fritlig-
gende parcelhus pd grunden inden 2 ar fra overtagelsesdagen,

Bygoeriet anses for pabegyndt,

- nar der er udstedt byggetilladelsa, oo

- der er stebt fuldstandig sokkel til en bygning af s=dvaniig sterrelse.
Udgravning til sekkel er ikke tilstraskkelig til, at byggerist anses for pabegyndt.

Ejeren er forpiigtet til at feerdiggere byggeriet inden 3 ar fra overtagelsesdagen,

§ 3. Tilhageskpdningsforpligteise
Hvis byggepligten, naevnt i § 2, Ikke overhoides, skal parcethiusgrunden titbage-
skades til Arhus Kommune,

ved tilbageskedningen skal der forétages en ejendomsmasglervurdering af grun-
den. Ejendemsmaeglervurderingen indhentes af Arhus Kommune. Er grunden ste-
get i vaardi efter overtagelsesdagen, skal grunden filbageskpdes Lil Arhus Kom-
muns il den oprindelige kebesum. Er grunden faldet | vaerdi, skal grunden titba-
geskedes til den vurderede vardi.

Tilbageskedningen til Arhus Kommune skal ske uden udgift for Kemmunen. Ejeren
skal siledes afholde udgiften til ejendemsmasglervurderingen samt alle udgifter |
forbindelse med tilbageskgdningen, herunder tinglysnings- og registreringsafgif-
ter. Ejeren har ikke mulighed for refusion af affioldte ajendomaskatter I gjerperio-
den.



qu

§5.

'EE!

Grunden skai tilbageskedes | samme stand som pa tidspunktet for den oprindelige
ocvertagelsesdag. Grunden skal tilbageskedes fri for pantehaftelser af nogen art.

Pligt til renholdelse m.v.
S5 l=nge parcelhusgrunden er ubebygget, skal den holdes rengjort og fri for
ukrudt, og eventuelt grass skal holdes sldet.

ved misligholdelse af forpligteisen tii renholdefse m.v. kan Kommunen lade de
nSgaeldende arbejder udfdre for ejerens regning, safremt ejeren ikke efter forud-
gaende varsel sely har ladet arbejdet udfore.

pataleret m.v.

Nazrveerende dekiaration tinglyses med pStalerst for Arhus Kommune, Planizg-
ning oo Bygger, Teknik og Milje pa ejendommen, matr.nr. 120, Elsted By, Elsted,
med respekt af de pyvrige pa ejendommen hvilende byrderog haaftelser, Der hen-
wiges til ejendommens blad i tingbogen.

Afiysning

Nerrmrende deklaration kan aflyses pd den enkelte eiendom ved henvendelse til
Arhus Kommune, Planlagning og Byggeri, Teknik og Milja, nar grunden er bebyg-
et

Deklarationen kan kke forventas aflyst pd den enkalte grund, for det dokumente-
res, at byggeriet er fardiggjort. Byggeriet vil normalt ansas far faardiggjort, nar
byagningens ydre dele er etableret, herunder at der er otablerst klimaskasrm, pa-
lagt tagbekledning og isat vinduer og dere.

Sam ejer!
ARHUS KOMMUNE
Planlaegning og Byggeri, Teknik og Milje, den 28. august 2007

Cle Sioustrup

T medfpraf & 47 i Loy om-plonlganing meddoles 23i00-
tykka Hi, at servitulten pRlegges sjendommen. Tilve-
bringelse af Iokalplan | forbindeise med servitutpdkeg-
get e ikks pakravel.

Arhus Kommune, Teknik og Miljs, den 28, aug. 2007
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paregning pd byrds

Vedrerends matr.nr. 12 8 moEl., Slsced By, Elsted
gjendomsejor: Aarhus Rommins

Lyst ferate gang den: 03.09.2007 under nr. 75282
Seneslt andret dom : p3.08.2007 onder nr.  THEEZ

Evt. henvendelse pa t1f.nz, 86125511-7021 mellem k1. 11.00 of 14_00.

Retten i Arhea den 05.09_2007

5. Bonde Kdeldsen
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Matr. nr $25  TW. 1 . Anmeides
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Plankegning og Byggeri
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Ejeriav: Elsted By, d Arhus Kommune
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Planisagning og Byggern | SEMEETARIATET
Righusst LA LSV RS ey I
&100 Arhas ©

% |%_:b— li"ﬂi? Ter, 40 2530

Traglyeningsatgift kr 1404, 000
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DRIGIMAL 584139 0 00000057 L L2500 0
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DEKLARATION

Td supplenng al iokalpian nr. 771 for Arhus Kommaune bestemmer underegnede ejer, forphgtends ogsa for
efeielgende sjere, 2 nedenstiends skl galde Tor de deieal min gjendamme, matr. nr. 12 b, Elsted By,

Elsted der omfaties of lokalplahen,
§1. PARKERING
Stk 1 Matorkarstager med en liladt totalviegt aver 3500 kg samt traktorer, molorredskaher og

St 2

§2

St 1

Stk 2
SE 3

53

phangskoreiojer ma ikke parkeres | ameddel, medmindse Endel Hisdes ved ssrig
afmaerkning {af- og palmsning regnes ikke for parkering).

Campingvogne, bide og lignende ma kke anbringes pd vej- og fellesarsalen, og mi kun
anbrmges pa de enkels bolggrende, ndr de lkke er til varsentiig gene for de omboende.
UBEBYGGEDE AREALER

Der gr vandindvindingzinteresser | omradel Der md deffor kke amendss
pesticider/zpraitamidier eller foregd anden forurening, som kan medfare nedsining @
grundvandet

Private udandors arealer H de enkelle boliger skal hokdes | sommelig stand.

Hviz dette ke sker, kan den felles grundegeriorening for Ickaiptanomradet lade arbajdal udfess
for den forpigtedes regning

PATALERET OG DISPENSATION

Pétslaral vedrerende § 1 0g § 2 har lokaiplanomadets grundajerforening.

Sitaleratien vedrorende § 2 stk 1, Rar desuden Arhwis Kommene, Teknik of MEe, Vand o]
Spildevand

Despensationsretien filkommer alane Arhus Kemmune ved Piani=gning og Byogen.



Iget der med fensyn Ul de pd elondommen nu bvilende sendlutler, heeftelser og andre byrder henvises 1
timgbogen, kan foranstsnds yses som sendiiut pd min-essndom.

Siom gjer af matr, nr. 12 b, Elsted By, Elsfed

o
W e P e

Teknik og Milie
Planizgning og Byoger
zg? 2
b/ — oF
4 Ole Stous

| medfor af § 42 1 lov om planlegning meddeles samtylke
tl, at servituien pilepges sjendonimen. Tiivejehrinpelse al
lokalplan 1 forbmdelse med servituipdlzged er ikke

pikrvet, .
ARHUS KOMMUNE, TEKNIK 0G MILe, i /6 . /8 Pt

Anmette Ky



tew w www Side:

- - -

- L TYY

L = Retkten 1 Erhos Bkt.mr.:
#  wea wrr  Tinglysningsafdelingen K 143

Bitegning pia bysde

Vedrarende matr.nr. 12 Bom-fl., Eleted By, Elasted
Ejendomsejors Aarhus Eommins

Lyst fpraete gam: den; 14.12. 3008 wnder nr. 132515
Senest Eodret den v 13,1203008  under myr. 132514

Evi. henvendeles pi tif.nr. BE1ES311-T7013 mélfem -kI_11:.00 o L14.00.

Rerven i Arhus den 148,12, 2006

H. Bonde Xjeldsen



Lp 711 Hybenhaven

MOESGARD
MUSEUM

Mlecsgard
THE-AITO Heghoerg

Tebslint- B9 43 T

Tdcfux RG22V 23 TH

Rapport vedrerende arkaologisk vurdering af ovennavnte omrade

Moesgard Museum har i vinteren 2006/2007 foretaget en preveudgravning af omradet. |
omradet fandtes resterne af en nedplejet gravhaj fra bondestenalderens tid (ca. 3.400 f.Kr.),
samt spor efter bopladsaktiviteter fra den sene bronzealder og tidlige jermalder — ca. 300 T.Kr.
Vaesentlige dele er undersagt (FHM jr. nr. 4782), mens det for andre anleegsspor blev skennet,
at def ikke var umagen vaerd ai udgrave dem.

Skulle der imidlertid dukke et enestidende forhistorisk materiale op, f.eks. en grav, der kan ligge
helt isoleret fra gvrigt fundmateriale, skal museet undermettes, og museet vil siraks vurdere
dette, En evt udgravning vil vasre afsluttet indenfor 2 uger efter anmeldeise. De direkie udgiftes
fil museeis udgravninger er uden udgitt for bygherra/grundejer.

Yderligere oplysninger om de arkasologiske forhold samt anmeldelse af fund skal ske til
Moesgard Museum, Moesgard, B270 Heibjerg (tif. 8942 1100).
Moesgard den 29-08-2007

Nigls H. Andersen
overinspektar, dr.phil.

Moesgard Museum j.nr. 2185
Ark=ologiske forhold L



